               


Załącznik nr 2a do SWKO                                  

UMOWA NAJMU LOKALU   Nr OCZ/KD - 1a/ 2023          
                                         zawarta w dniu  ……….       w Ostrzeszowie,

                                           z mocą obowiązującą od dnia

pomiędzy:

Ostrzeszowskim Centrum Zdrowia Sp. z o. o. w Ostrzeszowie

z siedzibą: Al. Wolności 4, 63-500 Ostrzeszów

NIP: 881-14-91-898, Regon: 000310255

reprezentowanym przez:

1/ Zbigniewa Kluczkowskiego – Prezesa Zarządu
zwanym „Wynajmującym”,

a

NIP                                          , Regon

reprezentowanym przez:

zwanym „Najemcą”

Umowa niniejsza zawarta zostaje w związku z postępowaniem konkursowym na całodobowe świadczenie usług medycznych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej dla OCZ w Ostrzeszowie, nr sprawy  i umową na świadczenie usług medycznych – umowa nr OCZ/KD-1/2023 z dnia……………………..
                                                            § 1
                                                    Przedmiot umowy

1. Wynajmujący oddaje w najem lokal użytkowy obejmujący:

a/ w poziomie przyziemia budynku Szpitala:

1/ korytarz wejściowy (pom. 01) -                                           6,11 m2
2/ pom. analityki – hematologii (pom. 2a) -                            15,35 m2
3/ pomieszczenie analityki (pom.2) - 



12,64 m2

4/ pom. serologii (pom. 2b) -                                                   10,80 m2
5/ pom. biochemii (pom. 03) -                                                 13,81 m2
6/ zmywalnia (pom. 04) -                                                         6,64 m2
7/ pom. pobierania materiału (pom. 05) -                                11,00 m2
8/ pom. socjalno – biurowe -                                                   21,06 m
9/ pom. magazynowe                                                              9,44 m
10/ sanitariat dla personelu - 




2,50 m
11/ sanitariat dla pacjentów (w poz. parteru) -                      
6,00 m
     (wspólne użytkowanie)

12/ poczekalnia dla pacjentów (w korytarzu ogólnym),

 szatnia dla pracowników (w szatni ogólnej), trakty 

komunikacyjne (wspólne użytkowanie)


25 m2

             R A Z E M:                                                                        140,35 m2
b/ w poziomie przyziemia budynku „bakteriologii”:

1/ rejestracja (pom. 1) - 




6,46 m2
2/ zmywalnia (pom. 2) - 




6,91 m2
3/ pożywkarnia (pom. 3) - 




8,47 m2
4/ prac. Bakteriologiczna (pom. 4) -


12,00 m2
5/ komunikacja wewn. (pom. 8) - 



3,35 m2
6/ pom. magazynowe (pom. 5) - 



3,06 m2
7/ sanitariat (pom. 12) - 




4,60 m2
8/ komunikacja (pom. 13) - 



2,74 m2
9/ śluza fartuch – umywalk. (pom. 14) -
 

2,29 m2

10/ śluza fartuch – umywalk. (pom. 15) -
 
3,38 m2
11/ brudownik (pom. 16) - 




3,56 m2

12/ komunikacja (pom. 10) -



2,68 m2

13/ pomieszczenie socjalne ( pom. 6,7) -

10,33 m2
           R A Z E M:                                                                         69,83 m2

         O G Ó Ł E M najmowana powierzchnia:                          210,18 m2
2. Najemca nie ma prawa oddawania w podnajem lub użytkowanie wynajmowanego lokalu lub jego części innym podmiotom lub osobom fizycznym.

3. Celem najmu jest prowadzenie przez Najemcę działalności medycznej związanej                       z realizacją umowy zawartej z OCZ w Ostrzeszowie na wykonywanie badań laboratoryjnych oraz wykonywanie badań laboratoryjnych na rzecz innych podmiotów działających  w ochronie zdrowia lub osób fizycznych.

                                                                §  2

                                          Czynsz najmu i opłaty eksploatacyjne

1. Najemca płacił będzie miesięczny czynsz najmu obejmujący:

a) opłatę stałą w wysokości 11 600,00 netto (słownie: jedenaście tysięcy sześćset 
i 00/100) z tytułu: 
- najmu pomieszczeń,  
- dostarczenie ciepła (co) i ciepłej wody użytkowej (cwu),  

- dostarczenie zimnej wody użytkowej (zwu) i kanalizacja,

- wywóz nieczystości stałych,
- dostarczenie gazu ziemnego dla potrzeb laboratoryjnych (technologicznych),

- utrzymanie czystości (sprzątanie i dezynfekcja) wspólnych traktów komunikacyjnych, poczekalni i sanitariatów dla pacjentów,

- podatek od nieruchomości,

- ubezpieczenie nieruchomości w zakresie oc i zdarzeń losowych, jako część ubezpieczenia obiektu szpitalnego w dostosowaniu do najmowanej powierzchni,

- udostępnienie miejsca w szpitalnym magazynie odpadów medycznych (opłata obejmuje w szczególności koszty eksploatacyjne związane z prowadzeniem szpitalnego magazynu odpadów medycznych),

- korzystanie z urządzeń służących do łączności telefonicznej będących własnością OCZ Sp. z o.o. (centrala telefoniczna),

- korzystanie z sieci i łącza internetowego Wynajmującego.

b) oddzielnie koszty eksploatacyjne w n/w ustalonej wysokości i w n/w ustalony sposób:
- dostarczenie energii elektrycznej – rozliczenie miesięczne na podstawie odczytu podlicznika (oddzielnie laboratorium i bakteriologia) i faktury zbiorczej  dla Szpitala, odczyt licznika w laboratorium zwiększony zostanie w każdym m-cu o 30% z uwagi na nieopomiarowane zużycie prądu w pom. soc. – biur, sanitariatach, poczekalni, traktach komunikacyjnych i inne (winda),

- łączność telefoniczna – włączenie w centralę telefoniczną szpitala, nr 202 i 268 z wyjściem zewnętrznym oraz 269 jako nr wewnątrz szpitalny, rozliczenie rozmów zewnętrznych nastąpi w każdym miesiącu na podstawie bilingu rozmów i faktury operatora dla całości szpitala.
c) Do ceny netto czynszu najmu doliczony zostanie podatek VAT w obowiązującej wysokości (obecnie 23%).

d) Najemca we własnym zakresie i na własny koszt zapewni utrzymanie czystości (sprzątanie i dezynfekcja) w wynajmowanych pomieszczeniach, za wyjątkiem powierzchni wymienionych §2, pkt 1, lit. a (tj. wspólnych traktów komunikacyjnych, poczekalni i sanitariatów dla pacjentów).
e) Usługi pralnicze  Najemca zabezpieczy we własnym zakresie i na własny koszt.

5. Sprawa odpadów medycznych:

5.1 Wynajmujący udostępnia Najemcy w szpitalnym magazynie odpadów medycznych miejsce do składowania odpadów medycznych powstałych w związku z prowadzoną przez Najemcę działalnością medyczną – pod następującymi warunkami:

a/ Najemca we własnym zakresie i na własny koszt  podpisze umowę dotyczącą odbioru  i utylizacji odpadów z koncesjonowanym odbiorcą. Najemca w ciągu 7 dni od daty zawarcia umowy jw. przedłoży Wynajmującemu kserokopię w/w umowy,

b/ odpady składować należy w wydzielonym, zamkniętym i opisanym pojemniku - treść napisu:

„nazwa podmiotu – odpady medyczne”,

c/ Najemca dostosuje własne uregulowania dotyczące postępowania z odpadami medycznymi do „Instrukcji postępowania z odpadami medycznymi”, która obowiązuje u Wynajmującego, 

d/ wszelkich uzgodnień dotyczących z odpadami medycznymi składowanymi w szpitalnym magazynie odpadów medycznych dokonywać należy ze Specjalistą ds. Epidemiologii OCZ, która ma prawo kontroli sposobu postępowania przez Najemcę z odpadami medycznymi.
6. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za mienie ruchome stanowiące własność Najemcy. Najemca samodzielnie i wg własnego uznania ubezpieczy swój stan posiadania w zakresie oc i od zdarzeń losowych. 

7. Wyszczególnione w §2, pkt 1, lit. b koszty eksploatacyjne mogą ulegać zmianie w czasie obowiązywania umowy wraz ze zmianą cen i stawek nośników energii, usług, podatków i innych elementów cenotwórczych – na podstawie faktur dostawców i nie wymagają aneksu do umowy.

8. Do kosztów eksploatacyjnych w wielkości netto doliczony zostanie każdorazowo podatek VAT w obowiązującej wysokości (obecnie 23%). Podatek VAT może ulec zmianie w trakcie obowiązywania umowy najmu.

9. Koszty eksploatacyjne rozliczane będą na podstawie zużycia dotyczącego rozliczanego miesiąca oraz stawek cenowych netto z faktur dostawców – bieżących lub za m-c poprzedni, w zależności od terminu wpływu faktury.

10. Czynsz najmu płatny będzie przez Najemcę w okresach miesięcznych, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego.
Termin płatności – 30 dni od wystawienia faktury, przelewem na wskazane konto bankowe.

§ 3

                                               Czas obowiązywania umowy

1. Umowa najmu obowiązuje od dnia  01.03.2023 r. do dnia 28.02.2025 r., z możliwością jej przedłużenia o trzy miesiące w drodze aneksu. Okres obowiązywania niniejszej Umowy jest tożsamy z czasem obowiązywania umowy na wykonywanie usług laboratoryjnych na rzecz OCZ w Ostrzeszowie.

2. Umowa może być rozwiązana w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

a) powstania zaległości płatniczej w zapłacie całości lub części czynszu najmu przez okres dwóch miesięcy pomimo pisemnego wezwania Najemcy do uregulowania zaległości,

b) rażącego  naruszenia przez Najemcę istotnych warunków obowiązującej umowy,

c) zaprzestania z jakiejkolwiek przyczyny, świadczenia przez Najemcę usług laboratoryjnych na rzecz OCZ w Ostrzeszowie.

3. Niezależnie od sposobu rozwiązania umowy najmu Najemca zobowiązany jest opuścić lokal w terminie nie dłuższym jak 7 dni od daty rozwiązania umowy.

4. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy, a po okresie obowiązywania umowy zwrócony Wynajmującemu na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego.

5. Po okresie najmu lokal winien być zdany w stanie technicznym niepogorszonym ponad tzw. normalne zużycie. Wynajmujący ma prawo rozliczenia finansowego Najemcy z tytułu pogorszenia stanu technicznego lokalu ponad normalne zużycie, o którym mowa w zdaniu poprzednim.

                                                                 § 4

                                            Konserwacje, remonty, naprawy

1. Wszelkie zmiany  w lokalu o charakterze budowlano – instalacyjnym, Najemca może dokonać wyłącznie po uprzednim uzyskaniu  pisemnej zgody Wynajmującego. Zmiany, o których mowa powyżej Najemca wykonuje na własny koszt. Wykonawca zrzeka się roszczenia o zwrot nakładów poczynionych na przedmiot najmu po zakończeniu okresu trwania umowy. 
2. Wprowadza się następujący podział obowiązków w zakresie bieżących konserwacji, drobnych remontów i napraw lokalu, w tym:

a/ malowanie wewnętrzne lokalu – Najemca wykonuje na własny koszt,

b/ drobna naprawa wykładzin podłogowych, drobna naprawa okładzin ściennych – Najemca wykonuje na własny koszt,

c/ instalacje elektryczne – konserwacja, drobne naprawy i wymiana osprzętu - Najemca wykonuje na własny koszt.

d/ instalacje elektryczne – okresowe badanie „zerowania” i „rezystancji” – zleca Wynajmujący w ramach badania instalacji szpitalnej, na koszt Najemcy, płatne na podstawie refaktury,

e/ instalacje wod. – kan. i co – Konserwacja i drobne naprawy Najemca wykonuje na własny koszt 

f/ okresowe badanie kominiarskie – zleca  Wynajmujący w ramach badania dla szpitala, na koszt Najemcy, płatne na podstawie refaktury,

g/ okresowe badanie instalacji gazowej – zleca Wynajmujący w ramach badania instalacji szpitalnej, na koszt Najemcy, płatne na podstawie refaktury,

h/ okresowe badanie i konserwacja klimatyzacji – zleca Wynajmujący w ramach badania i konserwacji instalacji szpitalnej, na koszt Najemcy, płatne na podstawie refaktury.

3. Najemca zobowiązany jest wykorzystywać wynajęte pomieszczenia zgodnie z przepisami p.poż, bhp oraz ochrony mienia. Skutki użytkowania pomieszczeń z naruszeniem w/w przepisów obciążają Najemcę w tym także finansowo. 

4. Wynajmujący ma prawo przeprowadzenia okresowych kontroli lokalu przy współudziale Najemcy.

5. W przypadku wystąpienia z winy Najemcy szkody materialnej wskutek niewłaściwego eksploatowania lokalu lub zaniedbania, skutki finansowe usuwania powstałej awarii/szkody obciążą Najemcę.

 6. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem przedmiotu najmu (lokalu) i nie  wnosi do niego zastrzeżeń, uznając, iż przedmiot najmu znajduje się w stanie przydatnym do umówionego celu.

                                                              § 5

                                                 Postanowienia końcowe

1. Każda zmiana postanowień umowy wymaga formy pisemnej.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy zastosowanie ma Kodeks Cywilny.

3. Ewentualne spory związane z najmem rozstrzygane będą w pierwszej kolejności polubownie.

4. Umowa sporządzona została w dwóch egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

WYNAJMUJĄCY:                                                                                         NAJEMCA:
